Cb phan duoc chuyén nhuong thudc s& hitu ctia Tong cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha NOoi tai Cong
ty ¢6 phan Péu tr xay dung va Phat trién do thj Hong Ha. Pay khong phai 1 dot chuyén nhuong cb
phén dé huy déng vén cho Céng ty ¢b phin Dau tr xdy dung va Phat trién d6 thi Hong Ha ma chi lam
thay doi ty 1¢ s& hitu trong co cdu cé dong va khong 1am thay dbi mirc vén didu 1¢ da ding ky. Téng
cong ty Pau tu va Phét trién nha Ha Néi khuyén céo céc nha dau tu tham khao thong tin ciia Cong ty
cb phan PAu tu xdy dung va Phat trién d6 thi Hong Ha da cong bd, doc k¥ quy ché diu gi4, ban cong
bd thong tin nay va céc tuyén bd vé trach nhiém cua céc bén tham gia truée khi quyét dinh ding ky
mua ¢ phan chuyén nhuong.

BAN CONG BO THONG TIN

VE VIEC CHUYEN NHUQNG VON CO PHAN CUA TONG CONG TY
PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI TAI CONG TY CO PHAN
PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI HONG HA
(Theo Nghi dinh s6 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi
dinh 56 91/2015/NP-CP ngay 13/10/2015 va Nghi dinh sé 32/2018/NP-CP ngay 08/3/2018 ciia
Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghj dinh sé 91/2015/ND-CP)

TO CHUC CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI
Dia chi: S6 34 Hai Ba Trung, phuong Cira Nam, thanh phé Ha Noi,
Viét Nam

HANDICO Dién thoai: 0243 9387799
Ving bude eing thai dai Website: https://www.handico.com.vn/

TO CHU'C CO VON PUQC CHUYEN NHUQNG

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN
PO THI HONG HA

Dia chi: Téng 1 va 2 Toa nha NO3 Khu d6 thi méi Dich Vong,
phudng Cau Gidy, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024 62811665 Fax: 024 62811665

Website: www.honghahcc.com.vn

TO CHUC TU VAN BAN PAU GIA CO PHAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN UP
up SG%&L&T{EL@F:&S " Pia chi: Tang 8, tda nha Hapro, s 11B Cét Linh, phuong O Cho
| " Dira, Thanh phé Ha Néi
Dién thoai: 024 3944 6666 Fax: 024 3944 8071
Website: https://upstock.com.vn/

Ha Noi, thang 10 nim 2025
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BAN CONG BO THONG TIN

Tong cong ty Pau tw va Phat trién nha Ha Noi thue hién chuyén nhwong vén
theo quy dinh tai:

Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cua Qudc hoi;

Luat Quan ly st dung vbn nha nuée diu tu vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép
s6 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ctia Quéc hoi;

Luat Quan 1y va dau tu vén Nha nudc tai doanh nghiep s 68/2025/QH15 ngay
14/06/2025 ctua Quéc hdi;

Nghij dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015; Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018 va Nghi dinh s6 140/2020/NBD-CP ngay 30/01/2020 ctia Chinh ph;

Nghi quyét s6 253/NQ-CP ngay 26/08/2025 ciia Chinh Phui v& viéc cong bb céc Nghi
dinh cia Chinh pht huéng dan thi hinh Luat Quan Iy, st dung vén nha nuéc dau trr vao
san xudt kinh doanh tai doanh nghiép (Luat s 69/2014/QH13) tiép tuc ¢6 hiéu luc;

Quyét dinh s 132/QD-UBND ngay 08/01/2025 ciia UBND thanh phd Ha Noi phé
duyét danh muc c6 vén dau tu cta Téng Céng ty dau tu va phat trién nha Ha Ndi thuc hién
chuyén nhuong vén giai doan dén hét nim 2025;

Quyét dinh s§ 1858/QD-TCT ngay 28/07/2025 ctia Hoi déng thanh vién Téng cong
ty Pau tw va Phat trién nha Ha Noi v& viéc phé duyét hd so thdm dinh gié tri doanh nghiép,
gi4 khoi diém chao ban cd phan va phuong 4n chuyén nhuong phdn vén gbp ciia Tong
cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi so hitu tai Cong ty cb phin Diu tu xay dung va
Phat trién d6 thi Hong Ha;

THONG TIN VE CO PHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén cd phan : C6 phan Cong ty c6 phan Piu tu xdy dung va
Phat trién d6 thi Hong Ha

- Loai c6 phin : Cb phan phé thong

- Ménh gia :10.000 ddng/cd phan

- Tong sb luong cd phan thuc hién : 944.000 cb phin (twong duong 47,20% vén
chuyén nhuong diéu I¢ ciia Cong ty)

- Gi4 tri chuyén nhuong : 9.440.000.000 dong (Bang chit: Chin ty bén
(Theo ménh gia) tram bon mueoi triéu dong)

- Gi4 khéi diém : 63.900 d6ng/ cd phan

- Phuong thic chuyén nhuong vén  : Bén d4u gia cong khai thong thuong tai So

Giao dich Chirng khoan Ha Néi

- Nguyén tic chuyén nhwong von: Theo Diéu 29 Nghi dinh 91/2015/ND-CP da dugc
stra d0i, bd sung tai Khoan 12, Pidu 1 Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP va dugc stra ddi
tai Khoan 15 Piéu 2 Nghi dinh 140/2020/ND-CP.

- Phwong thirc chuyén nhwong von: Theo Piéu 29a Nghi dinh 91/2015/ND-CP da
duogc bd sung tai Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP va duoc stra ddi, bd
sung tai Khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh s 140/2020/ND-CP.
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BAN CONG BO THONG TIN
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BAN CONG BO THONG TIN
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BAN CONG BO THONG TIN

NQI DUNG BAN CONG BO THONG TIN

I. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN
1.  To chitc 1 chit s& hiru von chuyén nhwong

TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI

Dia chi: S6 34 Hai Ba Trung, phudng Cira Nam, thanh phd Ha N6i, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ong Trwong Hai Long

Chtrc vu: Cha tich HPTV Tdng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Nbi

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va sd liéu trong Ban céng b thong tin nay 1a
chinh xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cua nhitng
thong tin v s6 liéu nay. | |
2. To chitc c¢6 von dwge chuyén nhwong:

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI HONG HA

Pia chi: Tang 1 va 2 Toa nha N03 Khu d6 thi méi Dich Vong, phudng Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Nguoi dai dién: Ong Trwong Quynh LAm

Chirc vu: Chu tich Ho61 déng quan tri kiém Téng Giam dbc

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va sd liéu trong Ban céng b thong tin nay 1a
chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xé4c cuia nhitng
thong tin va s lidu nay.

3. To chirc tw vin ban déu gia c6 phin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN UP

Dia chi: Tﬁng 8, toa nha Hapro, s6 11B Cat Linh, phuong O Cho Dira, Ha Nbi

Nguoi dai dién: Ong Hoang Vin B

Chirc vu: Gidm déc Trung tim Ngan hang dau tur

Gidy Uy quyén sé 05/2025/GUQ-UPSC ngay 23/01/2025 ctia Tong Gidm ddc Cong
ty ¢b phan Chimg khoan UP.

Ban cong bd thong tin nay 13 mot phan ciia hd so céng bd thong tin vé viéc chuyén
nhuong vén do Céng ty ¢b phan Chimg khoan UP lap trén co sé Hop ddng dich vu tu van
doanh nghiép s6 68/2025/TVCN/UPS-HANDICO ky ngay 28/07/2025 giita Téng cong ty
Pau tur va Phét trién nha Ha Noi va Cong ty c6 phan Ching khoan UP. Chung t6i ¢am bao
rang viéc phén tich, danh gia va lwa chon ngén tir trén Ban cong b thong tin ndy di duoc
thuc hién mot cach hgp 1y va cin trong dua trén co s& cac thong tin va s6 lidu Téng cong
ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi va Cong ty cb phan Pau tw xdy dung va Phat trién d6
thi Hong Ha cung cap.

Up securities”
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II.

BAN CONG BO THONG TIN

CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT
Trong Ban cong b thong tin nay, nhiing tir ngit dudi day duge hiéu nhu sau:

Cb phan
Cb phiéu
Cb dong

Cé tirc

Von diéu 1€

T6 chic chu s¢ hitu
v6n chuyén nhuong
T chirc c6 vbn duoc
chuyén nhwong

Cong ty

TO chic tu van ban

Vén diéu 16 duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
La ching chi do céng ty ¢ phan phat hanh, but toan
ghi s6 hoic dir liéu dién tir x4c nhan quyén s& hiru mot
hodic mot sb ¢d phan cta cong ty do.

C4 nhén hodc td chirc s& hiru it nhit mot ¢d phén cua
cong ty cd phan.

La khoan loi nhuén rong phén phdi cho mdi c¢6 phan
béng tién hodc bang tai san khac tir nguén loi nhuan
con lai ctia Cong ty sau khi thuc hién cac nghia vy vé
thué va tai chinh theo quy dinh.

La téng gia tri tai san do cac thanh vién cong ty, chil
s& hitu c6ng ty da gop hodc cam két gop khi thanh lap
cong ty trach nhiém hiru han, cong ty hop danh; la téng
ménh gia c¢b phin d3 ban hodc dugce dang ky mua khi
thanh 14p cong ty c¢d phan.

Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi
(HANDICO)

Cong ty ¢b phin PAu tu xdy dung va Phat trién d6 thi
Hong Ha.

Cong ty ¢b phan Piu tu xdy dung va Phat trién d6 thi
Hoéng Ha.

Cong ty c6 phan Chimg khoan UP.

dau gia/UPSC
- PHDPCD Pai hoi dong cb dong.
-  HBbQT Hbi dong quan tri.
-  CTCP Cong ty c¢b phan.
- DKKD Pang ky kinh doanh.
- TSLD Tai san luu dong.
up securities™
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BAN CONG BO THONG TIN

III. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SG HUU VON CHUYEN NHUQNG
1. Théng tin chung vé chii s& hitu von chuyén nhwong

1.1. Tén chi s& hitu von chuyén nhuong

- Téndoanhnghiép : TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA
HA NOI

- Tén Tiéng Anh : HANOI HOUSING  DEVELOPMENT  AND
INVESTMENT CORPORATION

- Tén viét tat : HANDICO

- Logo ;

HANDICO

Vitng budc cung thdi dai

- Diachi : S 34 Hai Ba Trung, phuong Ctra Nam, thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

- Dién thoai : 0243 9387799

- Fax © 0243 8241032

- Website : www.handico.com.vn

- Email . info@handico.com.vn

- Vbndiduls : 1.900.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot nghin chin trim ty dong)

- Gidy chtng nhan : S6 0100977705 do S& Ké hoach va Pau tr thanh phé Ha

PKKD Noi cAp 14n diu ngay 24/12/1999 va dang ky thay doi 1an

thir 14 ngay 04/8/2025
- Nganh nghé kinh : Xay dung nha dé & - Ma nganh: 4101;
doanh chinh

1.2. T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Téng cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi 1a doanh nghiép Nha nuéc, dugc thanh
lap ngay 21/9/1999 theo Quyét dinh sé 78/1999/QD-UB ciia UBND Thanh phb Ha Noi véi
md hinh td chtrc va hoat dong theo quy dinh tai Quyét dinh s6 90/TTg ngay 07/3/1994 ctia
Thu twéng Chinh phu trén co sé td chirc, sip xép lai cac doanh nghiép Nha nudc c6 chirc
ning x4y dung phét trién nha thudc thanh ph Ha Noi quan 1y. Tir khi thanh 1ap dén théng
07/2005, Tong cong ty hoat ddng theo mé hinh t6 chitc quan 1y hanh chinh va co ché diéu
hanh tap trung d6i v6i cac don vi thanh vién.

Ngay 17/01/2007, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s 258/QD-UB vé
viéc chuyén Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi sang hoat dong theo md hinh
cong ty me - cong ty con dugc hinh thanh trén co sé hop nhit Cong ty Xuat khau va Pau

rities”
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BAN CONG BO THONG TIN

tu xay dung Ha Ndi vao Vin phong Téng Cong ty Phat trién nha Ha Noi. Véi vai tro la
Cong ty me, Téng cong ty da chuyén sang truc tiép hoat dong kinh doanh va dAu tu tai
chinh vao doanh nghiép khac, thic hién quyén va nghia vu chi sé hiru d6i v6i phan von
dAu tu vao cac cong ty con va cong ty lién két.

Ngay 13/7/2010, UBND thanh phé Ha N§i ban hanh Quyét dinh s6 3456/QD-UBND
vé viéc chuyén d6i mo hinh hoat dong ctia Téng Cong ty tir md hinh Céng ty me - Téng
cong ty DAu tu va Phat trién nha Ha Ngi thanh md hinh Céng ty TNHH mot thanh vién.
Qua hon 26 nim x4y dung va phat trién, dén nay Téng cong ty di c6 hon 70 dau mbi trén
dia ban Ha Noi va nhiéu tinh, thanh trén ca nuéc: Ha Noi, Ninh Binh, Nghé An, Hué, Hd
Chi Minh...

Trong qué trinh x4y dung va phat trién, quy mé td chirc san xuét kinh doanh ctia Tong
cong ty lién tuc phat trién, bao tdn va phat trién von Nha nudc. Von diéu 1¢ ting tir 284 ty
ddng 1én 1.900 ty ddng, ... Thi truong khong nging duge cling ¢b va md rong, co chu nganh
nghé sén xuét kinh doanh phat trién theo huéng d4u tur phét tridn Dy 4n va thi cong x4y lap
1a linh vuc san xuat kinh doanh chinh va giit vai trd chu dao.

Trong nhiéu nim, Tdng cong ty hoat ddng san xuét kinh doanh hi¢u qua, cac chi tiéu
tai chinh dugc dam bao. Mot s§ cong trinh tiéu biéu do Téng cong ty lam chu dau tu, tham
gia thi cong xay dung va khai thac kinh doanh: Khu d6 thi tai dinh cu, khu nha & Nam
Trung Yén; Toa nha Handico tai M& Tri Ha; Khu nha & Mai Dong; Khu nha & Lé Van
Lwong; Khu nha ¢ va vin phong cho thué s6 5 Thanh Céng; Khu nha & xa hdi cho cong
nhan va ngudi c6 thu nhép thip Kim Chung; Khu nha & x3 hoi Bic An Khanh;. ..

Téng cong ty ciing ludn quan tim dam bao doi sbng cho ngudi lao dong va tham gia
nhiéu c6ng trinh cong ich cho x4 hdi.

2. Mbi quan hé véi cong ty cb phin c6 von diu twr cin chuyén nhwong

Téng cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi 1a c¢b d6ng 16n ndm giit 944.000 cb
phin chiém 47,20% trong tdng sé cb phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty cd phan Pau
tr xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha.

3. Ty 1€ sé hitu c6 phan chuyén nhwong von/tong sé lwong c6 phan dang luu hanh
C4 phin Céng ty cb phan Pau tu xay
dung va Phat trién d6 thi Hong Ha

- Tén c6 phan

- Loai cb phan Cb phan phd théng
S6 luong c6 phan chuyén nhugng 944.000 cb phan
Téng sb lugng cb phan dang luu hanh 2.000.000 c6 phan
Ty 18 s& hitu c6 phan chuyén nhuong/ 47,20%
téng s6 lwong cd phén dang luu hanh
Ty 18 ¢ phan chuyén nhuong/cé phan 100%

dang s¢ hitu
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IVv.

BAN CONG BO THONG TIN

TINH HINH VA DPAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH

NGHIEP NHA NUOC CHUYEN NHUQNG

1.
1.1.

1.2.

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Théng tin chung vé Cong ty

Tén tiéng Viét . CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA
PHAT TRIEN PO THI HONG HA

Tru s& chinh g T?mg 1 va 2 Toa nha NO3 Khu d6 thi mdi Dich Vong,
phudng Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Pién thoai . 024 62811665

Fax : 024 62811665

Website . www.honghahcc.com.vn

Logo

Email :

Vén didu 1é theo Gidy : 20.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai muwoi ty dong)

PKKD

Vén didu 16 thuc gép  : 20.000.000.000 ddng (Bdng chit: Hai muwoi ty dong)

Téng sb cb phan :2.000.000 cb phan (Ménh gid: 10.000 dong/cé phan)
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty cb phan sd: 0100103457 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cAp 14n d4u ngay 31/3/2008 thay dbi 1an thi 4 ngay
29/11/2022.

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty: X4y dyng cong trinh k¥ thuat dan dung
khac (Ma nganh: 4299). Chi tiét: Thi cong xdy ldp cdc cong trinh dan dung, céng

nghiép, van hod, giao théng, thuy loi, ha tang ky thudt, cic khu doé thi va céng nghiép,
xdy dung dwong day, tram bién dp dén 35 KV.
Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty c¢b phan Pau tu x4y dung va phat tridn d6 thi Hong Ha tién than 1a Cong ty

xay dung Hong Ha duoc thanh 14p thang 12/1970 truc thudc S& Nong nghiép Ha Noi.

Thang 09/1999, Cong ty xdy dung Hong Ha 14 thanh vién ctia Téng cong ty Dau tu
va Phat trién nha Ha Nbi theo Quyét dinh sé 78/1999/QD-UB ngay 21/09/1999 cia UBND

thanh ph6 Ha Nbi.

Thang 12/2006, Cong ty thuc hién chuyén d6i tir doanh nghiép Nha nudc sang Cong
ty ¢6 phan va ddi tén thanh Cong ty cb phan Péau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha
theo Quyét dinh sb 5789/QD-UBND ngay 27/12/2006 va sé 2230/QD-UBND ngay

28/05/2007 caa UBND thanh phd Ha Noi.

up securities™
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BAN CONG BO THONG TIN

Hién nay, Cong ty c6 phan Piu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Hong Ha hoat dong
theo Giay chung nhan DPKDN s6 0100103457 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho Ha
Noi cép lan dau ngay 31/03/2008, cap thay doi lan thir 4 ngay 29/11/2022 véi von diéu 1€
dang ky va thuc gop 1a 20 ty dong. Ké tir thoi diém hoat dong theo hinh thirc céng ty co
phéan dén nay, Cong ty khong cé dot ting von nao.

Céc du 4n tiéu biéu cong ty di thuc hién:

- Dy 4n khu nha & d€ ban xa C6 Bi.

- Dy 4n khu nha & dé ban Phuong Liét.

- Dy 4n khu nha & dé ban véi dong bo HTKT Xuan La (tir 2008-2009).

- Dy 4n khu nha & cao ting vin phong 1am viéc va nha & thap tang sé 89 Thinh Liét
(tr 2015-2018).

Céc cong trinh du thau xay lip tiéu biéu:

- Tru s& thoi bao kinh té Viét Nam (tir 2004-2005).

- Xay dyng nha B6B Nam Trung Yén 17 tang (ti 2003-2007).

- Nha lam viéc Ban giam hiéu hoc vién Bién Phong (tir 2007-2008).

- Xy dung mé& rong trudng cao dang théng ké (2010-2012).

- Cai tao, chinh trang dong bd HTKT truyén duong Nguyén Vian Cir (2010).

- Cai tao nang cip qudc 16 1A doan cdu chui cau dudng (duong Ngb Gia Tu) (tir
2010-2011).

- Xay dung truong THCS AS Thugng Thanh (2021-2022).

- Xay dung truong THCS B1 Thuong Thanh (2023-2024).

- Xay dung truong THPT Viét Hung (2025-2026).

2. Co céu td chirc ciia Cong ty
So d6 s6 1: Co ciu td chirc Cong ty cb phin Piu tu xay dung va
Phat trién d6 thi Hong Ha

Up SGQHQSL%% : 7& Trang 10



BAN CONG BO THONG TIN

DAIHQ1 BONG CO BONG l
< BAN KIEM SOAT
y
HOI DONG QUAN TRI
Y
BAN TONG GIAM POC
Y l X y
PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG
QUAN LY XAY LiP KINH DOANH DY AN TAI CHINH - KE TOAN T0 CHUC HANH CHINH XUAT NHAP KHAU
X{NGHIEP XAY DUNG HONG HASO 1 XINGHIEP XAY DUNG HONG HA 503
XiNGHIEP XAY DUNG HONG HA S0 2 } Xi NGHIEP XAY DUNG HONG HA S04 [

A
l NHA MAY GACH CERAMIC HONG HA l

(Nguon: CTCP Pau tw xdy dung va Phdt trién dé thi Hong Ha)
4 PDai hoi ddng co dong
Pai hoi ddng cb dong gdm tat ca cac cb dong co quyén bidu quyét, 13 co quan quyén
luc cao nhit ciia Cong ty cd phan c6 quyén han, nghia vu duge quy dinh theo luat phap va
diéu 1 Cong ty.
4+ Hoi dong quan tri
H6i ddng quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir nhirng vén dé thudc thim quyén
cta Dai hoi ddng cb dong. Hoi ddng quan tri ¢6 trach nhiém giam sat Tong Giam dbc diéu
hanh va nhitng ngudi quan 1y khac trong didu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ctia
Cong ty. Quyén va nghia vu ciia Hoi dong quan tri do luat phap va diéu 18 Cong ty, cac
quy ché ndi bd ciia Cong ty va nghi quyét Dai hoi dong cb dong quy dinh. Hoi ddng quan
tri ¢6 05 thanh vién do PHDCD bu, nhiém ky cua thanh vién HDQT 13 5 nim va c6 thé
duoc bau lai v6i s6 nhiém ky khong han ché, HDQT bau 01 thanh vién 1am Ch tich.
Danh sach Hoi ddng quan tri Cong ty tai thoi diém 30/06/2025 gbm:

Stt Tén : Chirc vu
1 | Ong Truong Quynh Lam Chu tich HDQT
2 | Ong Tran Vin Hanh Thanh vién HDQT
3 | Ong Nguyén Vin Phuong Thanh vién HDQT
4 | Ong Tran Vin Tuyén ‘Thanh vién HDQT
up securities™

Prosperity At Play ﬂ Trang 11

2 "M



BAN CONG BO THONG TIN

4+ Ban kiém soat

Ban kiém soat do PHPCP bau dé thyc hién giam sat HDQT, Téng Gidm dbc trong
viée quan 1y va diéu hanh Céng ty.

Ban kiém soat c6 3 Kiém soat vién, nhiém ky cta Kiém soat vién khong qua 5 nim
va ¢o thé duoc bau lai v6i sb nhiém ky khong han ché.

Ban kiém soat ¢6 nhiém vu: Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va mic
d6 cén trong trong quan 1y diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhit quan va
phi hop ciia cong tac ké toan, thong ké va lap bao cdo tai chinh; Thim dinh tinh diy dua,
hop phép va trung thuc cia bao cdo tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh ndm, béo céo
danh gia cong tac quan Iy cia HDQT Cong ty; Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu luc va hiéu
qua ctia hé théng kiém soat ndi b, quéan 1y rdi ro va canh bao sém ctia Cong ty; Quyén va
nghia vu khic theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép, diéu 1&é Céng ty va Nghi quyét
DHDCD.

Danh séch Ban kiém soat Cong ty tai thoi diém 30/06/2025 gom:

Stt _ Tén Chire vu
1 | Ong Nguyén Minh Ting Trudéng Ban kiém soat
2 | BaNguyén Cao Linh Huong ~ Thanh vién Ban kiém soét
3 | Ba Nguyén Thi Nhung Thanh vién Ban kiém so4t

4+ Ban Tong Giam déc

Téng Giam dbc do Hoi ddng quan tri bd nhiém, chiu sy gidm sat cia Hoi ddng quan
tri va chiu trach nhiém truéc Dai hoi déng cb déng, Hoi dong quan tri va trude Phap luat
vé viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu dugc giao. Ban Téng Giam d6c c6 nhiém vu: TH
chirc diéu hanh, quan 1y moi hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty theo nghi quyét
cia PHPCD, quyét dinh ctia HPQT, Piéu 1é Cong ty va tuan thi Phap luat. ..

Ph6 Tdng Giam déc 1a ngudi gitip viée cho Tong Giam dbc va chiu trach nhiém trudce
Téng Giam ddc vé phan viéc dugc phan cong, chi dong giai quyét nhiing cong viéc da
dugc Toéng Giam dbc uy quyén va phan cong theo diing ché do chinh sach cia Nha nuéc
va Piéu 18 ciia Cong ty.

4 Cac phong ban chuyén mén nghiép vu

| Phong Quan 1y va xay lip
- Hb tro HPQT va Ban Giam dbc trong viéc quan 1y, didu hanh hoat d6ng san xuat
kinh doanh x4y lap toan Cong ty, ddm bao pht hop véi nganh nghé ding ky.
- Xay dung va giam sat viéc thuc hién céc ké hoach ngén han, trung han va dai han;
theo ddi, d6n ddc cac don vi truc thude trong viéc thyc hién phuong an kinh doanh.
- T4 chire, theo ddi va quan 1y ké hoach dau thau xay 1ap cung cac du 4n cia toan Cong
ty. A
- Téng hop, phan tich, danh gia hidu qua san xuét kinh doanh theo dinh ky thang, quy,

up securities” AL Trng 12
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nim trong linh vuc xay lap.
- Tham muu va hd trg HPQT, Ban Téng Gidm dbc trong cong tac thi cong xay dung
cong trinh; quén 1y, bao dudng va nang cao hidu qua sir dung may méc thiét bi; nghién ctru
tmg dung tién bd khoa hoc k¥ thuat, cong nghé tién tién, sang kién cai tién nhim nang cao
nang luc thi cong.

Phong Kinh doanh du an
- Tim kiém, khai thac co hoi kinh doanh du an trong va ngoai nudc; nghién ciru thi
trudng, xay dung phuong 4n dau tr kinh doanh.
- Tham gia du thau, chao gi4, soan thao hop ddng duw 4n va td chtrc dam phén véi ddi
tac.
- Quan ly, gidm sat qua trinh trién khai du 4n tir khi ky két hop ddng dén khi ban giao,
dam bao tién do, chét luong va hiéu qua kinh té. |
- Phéi hop v6i céc phong ban lién quan (tai chinh — ké toan, k§ thuat, phép ché...) dé
gidi quyét cac van dé phat sinh trong qua trinh thyc hién du an.
- Lap bao cdo két qua kinh doanh du 4n, phan tich hiéu qua, dé xudt giai phap cai tién
cho céc du 4n tiép theo.

Phong Tai chinh — K¢ toan

Phong Tai chinh — K& toan c6 chic ning tham muru, h trg Ban Tong Giam dbc trong
cac linh vuc sau:
- Tham muu Téng Gidm dbc vé ché do ké toan, quan ly tai chinh va xay dung cac quy
ché lién quan;
- Thuyc hién cong tac ké toan, tai chinh, théng ké; 1ap ké hoach thu — chi, cAn di ngudn
vbn va xir 1y cong no;
- Xac dinh chi phi, gia thanh, phéan tich két qua san xuét kinh doanh;
- Lap va luu trir bao cdo tai chinh, bdo cdo thué;
Thuc hién chi tra lwong va cac ché d6 cho ngudi lao dong;

Phéi hop véi cac b phén lién quan nhim bao dam tinh théng nhét, hiéu qua trong
cong viéc;
- Céc nhiém vu khéc theo Quy ché hoat dong ctia Phong Tai chinh — Ké toan, Quy ché
cua Cong ty va cac quy dinh cua phap ludt c6 lién quan.

Phong To6 chirc Hanh chinh
- Cong tac td chirc — nhan sy: Tham muu va hd trg HPQT, Téng Giam ddc trong viéc
xay dung va sip xép bd may quan 1y; lap ké hoach quy hoach, tuyén dung, bdi dudng va
dao tao can bo; td chirc dao tao lai nham bd sung, phat trién nguc“m nhan luc.
- Chinh sach lao dong: Hudng dan va t6 chirc thuc hién dﬁy du céac ché do, chinh sach
lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia ngudi lao dong theo quy dinh phap luat va quy ché
Cong ty.

Up Se%%:cﬁ% | 7& Trang 13



BAN CONG BO THONG TIN

- Quan 1y hanh chinh: Tham muu, hd tro HDQT va Giam ddc trong cong tic hanh
chinh; ¢am bao cong tac van thu, luu trit hd so, quan 1y théng tin va 14 diu mdi lién hé cua
Cong ty.

- Y té — cham séc sttc khoe: T chirc, thuc hién cong tdc cham sdc strc khoe ban dau

cho toan thé CBCNV; huéng dan, chi dao cac hoat dong vé y té, vé sinh va an toan lao
ddng tai cac don vi truc thudc.

Phong Xuit nhip khéu
- Lap ké hoach, t6 chirc thuc hién c4c hoat dong xuét khau, nhap khau hang héa, nguyén
vat liéu, thiét bi, may méc phuc vu sédn xuét — kinh doanh va céc du an cta Cong ty.

- Thyc hién céc thu tuc hai quan, ching tir xuat nhap khiu, bao dam ding quy dinh
phap luat va han ché rui ro phép 1y.
- Quan 1y, dam phéan véi cac ddi tac, nha cung cip, hing vén tai, cong ty logistics dé
t6i wru chi phi va tién do giao nhén.
- Theo d&i tinh hinh bién d6ng thi truong quéc té, gia ca, chinh sach thué, phi, nham
tham muu cho Ban Téng Giam dbc ké hoach mua sém, nhap khau hiéu qua.

#+ Nha mady, cdc xi nghiép ciia Cong ty:

Nha méy va cac xi nghiép xay dung c6 nhiém vu truc tiép thi cong, xay l3p cac cong
trinh theo ké hoach cta cong ty, dam bao ding tién d0, chat luong va an toan; td chirc san
Xuét vat liéu, cung tng cho hoat déng xay dung; quéan 1y lao dong, may méc, tai chinh ndi
b6 va thuc hién day da ché do chinh sach cho ngudi lao dong; ddng thoi chii trong cong
tac an toan lao dong, bao vé moi truong va phdi hop véi cac phdng ban chirc ning dé hoan
thanh muc tiéu san xuét kinh doanh chung.

Nha méay Gach Ceramic Hong Ha: c6 dia chi tai X& So¢ Son, Thanh phd Ha Noi. Nha
may c6 2 ddy chuyén san xuat gach: Day chuyén 1 san xuit loai gach 40x40 va Day chuyén
2 san xuét loai gach 50x50.

M5 hinh hach to4n ctia Nha mdy, cdc Xi nghiép 14 hach toan tap trung theo khéi vin
phong. Céc doi xi nghiép san xuit cia Cong ty & tai vin phong Cong ty.

3. Co ciu cb dong, danh sach cd dong 16n
3.1. Co ciu ¢ dong
Bang s6 1: Co cAu cb dong tai thoi diém 31/07/2025

Stt Tén co dong S6 ¢6 dong | S6 cb phin Ty 1€ s& hiru (%)

Co dong Doanh nghiép nha
1 | nuéc (Tong cong ty Pau te 1 944.000 47,20
va phat trién nha Ha Néi)

2 | C6 dong td chirc

- Trong nuoc : 0
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W

Stt Tén co dong S6 ¢d dong | S6 c6 phan | Ty I¢ s& hitu (%)
- Ngoai nuéc 0 0 0
3 | C6 déng ca nhan 57 1.056.000 52,80
- Trong nuéc 57 1.056.000 52,80
- Ngoai nuoc 0 0 0
4 | Cé phiéu quy 0 0 0
Téng cong 58 2.000.000 100

(Nguén: Danh sdch c6 dong tai ngay 31/07/2025 do CTCP Pau tw xdy dung va Phat
trién dé thi Hong Ha tw ldp)
3.2. Danh sich ¢b dong nim giit tir 5% von diéu 1¢
Béng s6 2: Danh sach ¢ dong 16m tai thoi diém 31/07/2025

B S6 c6 phan g 5 i
Stt Tén co dong el Pia chi Ty 1€ (%)
s¢ hiru

Téng cong ty Pau tu va Phat trién o s ‘
34 Hai Ba Trung, phuong

1 | nha Ha N¢i. Trong do, dai dién 944.000 : B 47,20
i Ctra Nam, Ha No1
phén von:

T 1, phudng Long Bién,

- | Ong Ngé Minh Tuin 724.000 . PR 36,20
thanh pho Ha Noi1
. 71 Nguyén Coéng Hoan,
- | Ong Trwong Quynh Lam 220.000 Buysh -ong ZO4L | 11,00
Ba Binh, Ha Noi
: Ngd 454 DPoi Can, B
2 | Ba Trin L& Dung 276.355 5 Whodie BT - 480

Dinh, Ha Noi

3 | Ong Tran Vin Hanh 135.662 | Phu L3, Soc Son, Ha Noi 6,78

71 Nguyén Cdng Hoan,

: 17,48
Ba Dinh, Ha No6i

4 | Ong Truong Quynh Lam 349.675

T6 29 Phudng Quang An,

ENNEINRIEY i 5,28
Tay HO, Ha Noi

5 | Ong Nguyén Vin Phuong 105.695

(Nguén: Danh sdch 6 déng tai ngay 31/07/2025 do CTCP DPau tw xdy dung va Phat
trién dé thi Hong Ha tw ldp)

3.3. Danh sich cd dong sing lap ciia Cong ty

Cong ty dugc chuyén ddi tir doanh nghiép Nha nudc sang Cong ty cb phan, Cong ty
khong c6 cb dong sang 1ap.
4. Bdo cdo két qua hoat dong sin xuét kinh doanh trong 02 nim gin nhét
4.1 Hoat dong san xuét kinh doanh

Céng ty cb phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha hoat dong véi nhiing

mang hoat dong chinh sau:
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(1) San xuit va ban gach (Gach xay dung ciia Cong ty dugc san xuit bdi Nha may

gach Ceramic Hong Ha)
(2) Thi cong x4y lip céc cong trinh xdy dung dan dung theo cac hop dong ky két

(Cong ty thuc hién cac hop dong xdy dung cac cong trinh ky véi BQL du 4n
DTXD Quén Long Bién, huyén S6c Son va huyén Pong Anh,...)
(3) Doanh thu cung cép dich vu tir viéc cho thué nha va nha kho c6 dia chi tai xa C
Bi, huyén Gia Lam (dugc dién giai tai phan DAt dai — Muc 5 Ban CBTT nay)
(4) Doanh thu khéc 12 ban cac loai phé liéu va thu ho tién nudc (Cong ty thué vin

phong 1am viéc va cho thué lai van phong, thu ho tién nude tir cac don vi khac).

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 cua Cong ty nhu sau:

Co ciu doanh thu giai doan 2023 — 2024 va Liiy ké 6 thang nim 2025

PVT: dong

Stt| Co cAu doanh thu | Nim 2023 Niim 2024 (Zit:;g 30/06/2025
1 | Ban hang 82.108.221.732 | 62.914.925.947 | (23,4%)| 28.869.601.190
2 | Cung cp dich vu 5320.012.826 | 8.087.859.629 |  52,0% 194.955.000
3 | HD xay dung 89.846.788.262 | 149.155.866.692 |  66,0% | 140.722.762.960
4 | Khac 63.520953 | 302383358 | 376,0% 6.391.924
Téng cong 177.338.543.773 | 220.461.035.626 |  24,3% | 169.793.711.074
Nguon: CT4

Co ciu Loi nhuin gdp giai doan 2023 — 2024 va Liiy ké 6 thang nim 2025

DVT: dong

ste| ©° °ﬁ"gl(;"; mhudn | N am 2023 Niim 2024 Zit:;g 30/06/2025
1 | Ban hang 5.183.059.068 | (7.072.644.122) | (236,5%) |  (815.963.772)
2 | Cung cAp dich vu 4381.719.691 | 7.052.911.664|  61,0% 161.826.504
3 | HD xay dung 1.790.334.946 | 3.062.165364 |  71,0% |  3.293.896.998
4 | Khac 63.520.953 |  302.383358 | 376,0% 6.391.924
5 sz:nl;h;‘zf giam Iric | 013026832 | (618.559.768) ; (43.102.037)
Téng cong 10.575.607.826 | 2.726.256.496 | (74,2%) |  2.603.049.817

Nguén: CT4

Hoat dong ban hang cta Cong ty chi yéu la ban gach san xuét boi Nha méy gach
Ceramic Hong Ha. Nha may gdm 2 ddy chuyén san xuit:

- Day chuyén 1, chi san xuét dugc loai gach 40 x 40 — 14 loai gach hién khéng phu
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hop véi thi hiu nguoi tiéu ding bac trung, gia ban dugc xép vao phan khuc ré, chu yéu
ban tai thi truong néng thon.

- Day chuyén 2, chi san xuit dugc loai gach 50x50. Hién phan khac gach 50 cling
han ché ngudi tiéu ding, do thi hiéu hién tai 1a phan khic miu san phim 60- 80, do d6, gia
ban clia san pham nay ciing khong cao.

Giai doan trudc 2024, san phdm gach ciia Cong ty c6 thé xuit khiu sang thi trurong
Thai Lan (giai doan 2015 — 2022) véi ty trong chiém t6i 30% - 40% doanh thu ban hang
ctia Cong ty. Tuy nhién, tir nim 2023, viéc xuat khau gach gip nhiéu khé khin do chi phi
van chuyén ting cao, ddi tac Thai Lan chuyén thi truong nhap khéu gach sang Trung Quéc.
DPén nim 2024, Cong ty hoan toan mét thi truong xuét khiu gach tai Thai Lan. Doanh thu
hoat dong ban gach cua Cong ty ndm 2024 giam 23,4% so v4i nam 2023. Bén canh do,
Nha méy gach Ceramic Hong Ha d3 hoat dong dwoc 25 ndm, day chuyén san xuét lac hau,
hau hét dén thoi ky phai thay thé va bao dudng, chi phi stra chira phu tung thay thé 16n 1am
viéc ting gia von san xuat din dén Loi nhuan gdp mang ban hang cta Cong ty ndm 2024
bi 16 khoang 7,1 ty ddng, twong tng giam 236,5% so véi nim 2023.

Hoat dong xay dung cua Cong ty ting manh so véi ndm 2023 do trong nidm 2024
Céng ty ky két va thuc hién duoc nhiéu hop ddng thi cong xay ldp hon so v&i nam 2023.
Tuy nhién, gia von trong hoat déng nay thudng 16n, chiém trén 95% doanh thu, dan dén
bién loi nhuan gdp khdng cao.

Hoat dong cung cip dich vu ctia Cong ty nim 2024 dat 8,1 ty dong, cao hon khoang
3 ty dong so v&i nim 2023, twong tng ting 52,8% cha yéu dén tir viéc cho thué kho va
khach hang tra trudc tién thué ciia ndm 2025.

Hoat dong khac ciia Cong ty chii yéu dén tir viée ban phé liéu tir hoat dong xay dung
ctia Cong ty. Hoat dong nay khéng phat sinh chi phi gia von.

4.2 Két qua san xuit kinh doanh
Bing s6 3: Bio cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2023, 2024
va 06 thang dau nim 2025
(Pon vi tinh: Pong)

Y

ting/giam | 30/06/2025

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024

Tong gia tri tai san 172.305.529.926 | 234.419.676.232 36,05 246.577.008.543

Vén chi s& hitu 25.643.583.656 15.330.635.678 |  (40,22) 11.543.771.733

Doanh thu thuin vé

176.495.516.941 | 219.842.475.858 24,56 169.750.609.037
ban hang va CCDV
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%
Chi tiéu 31/12/2023 3122024 | oo | 300612025

Loi nhuén gop vé ban

. 10.575.607.826 | 2726256496 | (7422) | 2.603.049.817
hang va CCDV
Lol sl Shfn. th 7.958.335 | (10.116.928.843) (3.185.143.503
hoat dong kinh doanh o R ) -185.143.503)
Loi nhuan khéc (7.156.592) 662.022.580 i (1.720.442)
Loi nhusn truéc thué 801.743 |  (9.454.906.263) : (3.186.863.945)
Loi nhuan sau thué 801.743 |  (9.454.906.263) ] (3.186.863.945)

T§ 1¢ loi nhudn tra cb
tire (%)

(Nguén: BCTC Kiém todn niam 2024 va BCTC tw ldp 6 théng ciia CTCP Pdu tu xdy

dung va Phdt trién do thi Hong Ha)

Vén chii s¢ hitu ndm 2024 13 15 ty déng, giam hon 10 ty dong so v6i nam 2023, twong

ting giam 40,0%, chi yéu do Loi nhuén sau thué ctia Cong ty giam manh trong nim 2024.
Nguyén nhén chinh cta su giam loi nhun chii yéu 14 do ting chi phi gia v6n san xuit gach
dan t6i ghi nhan 13 trong hoat ddng san xuét kinh doanh.

Mac du doanh thu thuan nim 2024 dat 219,8 ty déng, tang 24,56% so véi nam 2023,
song loi nhuan gbp lai giam t&i 74,22%. Van dé nay chu yéu do gi4 von san xuit gach ting
cao, din dén hoat dong san xuét kinh doanh ghi nhén 16. Doanh thu ting chu yéu dén
tir mang x4y dung va cung cip dich vu, tuy nhién vin khong du dé bu dép gia vbn hang
ban va chi phi quan ly.

Nim 2024 ciing duoc danh gia 1a mot ndm nhiéu kho khin véi nén kinh té toan cau
noi chung va Viét Nam n6i riéng. Trudc bdi canh d6, hoat dong kinh doanh cua Cong ty
chiu tc dong tiéu cuc: mac du doanh thu cai thi¢n, nhung loi nhuén trudc va sau thué déu
4m 16n (9,45 ty ddng), cho thdy hiéu qua kinh doanh bi 4nh huéng rd rét so véi nim 2023.

Budc sang 6 thang dau nim 2025, Cong ty van tiép tuc d6i mit thach thirc khi doanh
thu thudn dat 169,8 ty ddng nhung loi nhuén sau thué van am (-3,19 ty d6ng). Hién
tai, CTCP Pau tu xay dung va Phét trién d6 thi Hong Ha dang trién khai c4c bién phap tai
co cdu chi phi, cat giam khoan chi khéng cén thiét, dong thoi tim hudéng on dinh hoat dong
san xut kinh doanh. Muc tiéu ctia Cong ty trong giai doan téi 1a n dinh lai hoat dong kinh
doanh va din khoi phuc loi nhuén dé cai thién ning luc tai chinh.
> Y kién kiém to4n d6i véi BCTC nim 2024 dwoc kiém toin béi Cong ty TNHH
Kiém todn va tw vin tai chinh Chéu A:

Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir:

securities”
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“Chiing toi khong tham gia chitng kién kiém ké tién mdt, tdi san cé dinh, hang ton kho
tai thoi diém cudi nam. Do dé ching téi khéng thé xdc dinh cdc diéu chinh can thiét doi véi
cdc khodn tién mdt, hang ton kho, tai san cé dinh ciing nhur cée yéu té lién quan cia Bang
cdn doi ké todn, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh va Bdo cdo lwu chuyén tién té.”

Y kién kiém todn ngoai trir:

“Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trir anh huong cia cdc van dé néu tai doan “Co
6 cua y kién kiém todn ngoai trir”, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty co phdn Pau tw Xdy dung va
Phat trién D6 thi Hong Ha tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tdi chinh két thiic cung ngay, phu hop
véi cac Chudn mue Ké todn, ché dé ké todn (doanh nghiép) Viét Nam va cdc quy dinh phdp
Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tdi chinh.”

4.3. Tinh hinh cong n¢ phai thu:
Bang s6 4: Tinh hinh cong ne phai thu cia Coéng ty nam 2023, 2024
va 06 thang du nim 2025
(Pon vi tinh: Pong)

%
Stt Chi ticu 31/12/2023 31122024 | . 30/06/2025
tang/giam
Ciac khodn phai
1 : 43.328.646.403 | 52.815.717.592 | 21,90 72.805.778.203
thu ngan han
Phai thu ngin han
1 i 22.458.706.988 | 12.107.533.110 | (46,09) | 13.452.483.509
khach hang
Tra trude cho nguodi
g | TATOC CHONBUO | 6 002,581,290 | 34428951165 | 11249 | 52.414.791.673
ban ngan han
Phai thu ngin h
3 kh'f“ U OREAN DA 4 667.358.125 | 6279233317 34,54 6.938.503.021
ac
I Cac khoan phai
thu dai han
TONG CONG 43.328.646.403 | 52.815.717.592 | 21,90 72.805.778.203

(Nguén: BCTC Kiém todn ndm 2024 va BCTC ty ldp 6 théng ciia CTCP Pdu tw xdy
dung va Phdt trién dé thi Hong Ha)
(*) Trong ndm 2024 cac khoan phai thu ngan han khach hang ciia Cong ty giam manh

so v6i nam 2023. Chi tiét cac khoan phai thu ngan han khach hang:

Stt Tén khach hang 31/12/2024

1 | Cong ty TNHH va TM Nhat Viét 355.950.779

2 | Trudng Cao déng thong ké 1.910.782.954
Up securities”
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Stt Tén khach hang 31/12/2024
3 | Cong ty cd phan Xay dung va Dich vu thuong mai A Pong 354.102.815
4 | Céng ty TNHH phat trién thwong mai va XNK Viét Bac Ha 419.971.272
5 | Ban QLDA Pau tu xay dung huyén Gia Lam 3.083.432.000
6 | Ctra hang VLXD Diing Phuong 353.014.460
7 | Khéch hang khac 5.630.278.830

Téng cong

12.107.533.110

4.4. Tinh hinh cong ng¢ phai tra:

(Nguén: BCTC Kiém todn nim 2024 ciia CTCP Pau tw xdy dung va Phdt trién do thi

Hong Ha)

Bang s6 5: Tinh hinh cong no phai tra ciia Cong ty nim 2023, 2024
va 06 thang dau nim 2025

(Pon vi tinh: Pong)

TT Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
I | No ngén han 146.661.946.270 | 219.089.040.554 | 235.033.236.810
1 | Phai tra ngudi banngén han | 56.394.364.475 |  52.927.786.086 |  43.784.663.323
Ngudi mua tra tién trudc
2 : 19.236.411.366 |  67.812.203.587 |  76.011.003.929
ngan han
Thué va cac khoan phai nop
3 gt 21.411.427 47.241.676 -
Nha nudc
4 | Phai tra ngudi lao dong 2.600.291.200 2.400.037.984 2.810.033.571
5 | Chi phi phai trd ngén han 12.853.584.970 | 23.852.173.432| 52.313.821.299
Phai tra theo tién do KH
6 . 41.218 - -
hop dong xay dung
h thu chwa thuc hié
; | Doanh thu chua thyc hien 50.000.000 | 16.610.000.000 |  16.610.000.000
ngan han
8 | Phai tra ngén han khéc 19.805.650.376 2.631.401.119 2.826.058.783
A t‘- h, h <
9 :ay no thué tai chinh ngan |\ 17 464068 | 52.210.469.500 |  40.337.928.735
an
10 | Dy phong phai tra ngén han 235.930.896 235.930.896 235.930.896
11 | Quy khen thuéng phuc loi 516.796.274 361.796.274 103.796.274
up securities”
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TT Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
II | No dai han - - -
TONG CONG 146.661.946.270 | 219.089.040.554 | 235.033.236.810

(Nguén: BCTC Kiém toén nam 2024 va BCTC ty ldp 6 thang ciia CTCP Pau tw xdy
dung va Phat trién dé thi Hong Ha)

Tai thoi diém 31/12/2024, téng no ngén han ctiia doanh nghiép dat 219.089 ty déng,
tang 49,38% so v6i cudi nam 2023 va tiép tuc ghi nhén ting & mirc 235.033 ty ddng vao

thoi diém 30/6/2025. Bén canh do, chi phi phai tra ngén han tiang 85,6%, va vay no thué

tai chinh ngén han ting gin 50%, cho thiy nhu cau tai trg vn luu déng va ganh ning chi

phi tai chinh gia ting. Nguyén nhan no phai tra ting cha yéu dén tir khoan ngudi mua tra

tién truéc ngin han nim 2024 ting dot bién gip khoang 3,5 14n so véi cing ky nam 2023.

Pay la khoan khach hang tam tng cho Hop dong xdy lap ctiia Cong ty v6i BQL du 4n

DTXD quan Long Bién va huyén Péng Anh theo quy dinh tai Hop ddng véi Cong ty. Theo

Hop dong thi cong, CT4 s& cung cép thi cong xdy dung cac hang muc sau:

STT

boi tac

Tén Dy an

Ngay hop dong

Gia tri tam ung
(ddng)

1

BQL dy an Pau tu
xdy dung huyén
bong Anh

Truong THPT Bong Anh

12/11/2024

19.526.833.001

BQL du 4n Pau tu
xdy dung quan
Long Bién

Céi tao, nang cap Truong
THPT Ly Thudng Kiét
(P. Thugng Thanh)

22/08/2024

9.101.935.572

BQL du 4n Pau tu
xdy dung quén
Long Bién

Cai tao, nang cép THPT
Thach Ban

19/11/2024

15.061.000.000

BQL dy 4n Dau tu
xdy dung quan
Long Bién

Cai tao truong Tiéu hoc
Ngoc Thuy 2

18/12/2024

22.946.839.000

BQL dy 4n Péu tu
Xay dung huyén
Séc Son

Cai tao, nang cap Puong
QL3 dén chua Duoc
Thuong

30/10/2024

3.200.000

(Nguén: Cong ty cé phan Pdau tw xdy dung va Phat trién dé thi Hong Ha)

C6 thé thdy, Co chu no ctia doanh nghiép tiép tuc tip trung hoan toan vao ng ngan

han, trong khi khong phét sinh ng dai han, ham y ap luc thanh khoan cao va phuy thudc 16n

vao dong tién ngin han dé dap tmg nghia vu tai chinh.

uUp securities™
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4.5. Co ciu chi phi ciia Cong ty

Bang s6 6: Co cdu chi phi ciia Cong ty nim 2023, 2024

va 06 thang diu nim 2025

(Pon vi tinh: Déng)

o,
Stt Cac chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 . A)_ . 30/06/2025
tang/giam
1 | Gid von hang ban | 165.919.909.115 | 217.116.219.362 30,86 167.147.559.220
2 | Chi phi tai chinh 2.868.769.052 2.887.929.944 0,67 1.822.281.505
- | Chi phi lai vay 2.814.570.811 2.822.207.166 0,27 -
3 | Chi phi ban hang 2.558.775.356 1.728.450.527 | (32,45) 306.880.456
Chi phi quan ly
4 o 6.058.920.347 8.414.926.742 38,88 3.707.088.265
doanh nghiép
5 | Chi phi khac 20.023.878 88.601.799 | 342,48 1.820.442
TONG CONG 177.426.397.748 | 230.236.128.374 29,30 172.985.629.888

(Nguén: BCTC Kiém todn ndm 2024 va BCTC ti Igp 6 théng ciia CTCP Pau tw xdy
dung va Phat trién dé thi Hong Ha)

Trong giai doan 2023-2024, téng chi phi ctia doanh nghiép ting manh 29,3%, chi
yéu do gi4 vén hang ban ting 30,86%, phan anh ap luc 16n tir chi phi ddu vao va chi phi
ctia Nha may san Xuét gach nhu da trinh bay tai muc 4.1 néu trén vé hoat dong kinh doanh.
Chi phi tai chinh nhin chung n dinh, cht yéu 1a chi phi 1i vay, va c6 xu huéng giam trong
6 thang dAu nam 2025. Chi phi quan 1y doanh nghiép ting gin 39% trong nim 2024 do céc
nguyén nhan cha yéu sau:

- Trong nim 2024, Céng ty hach toan chi tién lvong thang 12/2023 va thang 13/2023

cho c4n bo cong nhan vién véi gia tri khoang 1,5 ty ddng do cham tra trong nim 2023.

- Trong nam 2023, Cong ty c6 khoan phai tra 1a chi phi thué van phong véi gia tri hon

300 triéu déng nhung chua trich 1p ng phai tra do chua c6 héa don. Thang 01/2024,

Cong ty thuc hié€n chi tra khodan chi phi nay.

- Ngoai ra, trong nam 2024 c6 1 s6 chi phi quan 1y khéac ting khoang 200 triéu ddng
nhu: chi phi héi nghi, chi phi quan ly khéc, chi phi bao hiém x4 hdi...

Bén canh d6, cac khoan chi phi khac ndm 2024 c6 su bién dong manh vé ty 18, gip
hon 4 13n so v6i ndm 2023, cht yéu 1a do cac khoan phat ciia Cong ty. Cac khoan phat nay
14 do 131 phat cham tra bao hiém x4 hoi, 13i cham tra tién thué dat...

V& mit chi phi hoat dong, trong nam 2024, chi phi 13i vay cua Cong ty dugc duy tri
twong duong so voi nam 2023 (khoang 2,8 ty d6ng), chi phi ban hang gidm so véi ndm
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2023 1a 30%. Tuy nhién, chi phi Quéan ly doanh nghi€ép nam 2024 ting hon 40% so vd1
nam 2023 do Céng ty quan 1y chi phi chua thuc sy t8i wu dan dén hoat dong san xudt kinh
doanh néi chung trong nam 2024 ctia Cong ty khong hiéu qua.

Trong thoi gian t6i, Cong ty cén tap trung ra soat hoat dong ban hang: gia von, chiét
khau, quan 1y kho;T4i cdu tric tai chinh: gidm chi phi vay, dam phan lai 1i suét; Tap trung
phat trién dich vu c6 bién loi nhuan cao; Kiém soét chi phi van hanh chit ché hon.

5. Tinh hinh tai san va sir dung dit ciia Cong ty
Bang s6 7: Tinh hinh tai sin ¢6 dinh hiru hinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024
Stt Chi tidu NgU);én gia Gia tri con lai Ty 1€
(Pong) (Dong) GTCL/NG
I | Taisan c6 dinh hiru hinh 152.457.814.085 | 25.165.467.123 | 16,51%
1 | Nha cira, vét kién triic 30.388.138.457 | 6.383.137.762 | 21,01%
2 | May moc, thiét bi 118.779.087.826 | 18.579.639.610 | 15,64%
Phuong tién van tai truyén
3 " 2.845.696.005 142.269.929 5,00%
dan
4 | Thiét bi quan ly 407.399.252 26.051.667 6,39%
5 | Tai san c¢b dinh khac 37.492.545 34.368.166 | 91,67%
IT | Taisdn v6 hinh - - -
TONG CONG 152.457.814.085 | 25.165.467.123 | 16,51%

(Nguon: BCTC Kiém todn niam 2024 ciia CTCP Pau tw xdy dung va Phat trién do thi

va st dung cac 16 dat cu thé nhu sau:

Hoéng Ha)

Hién nay, Cong ty cb phin Pau tr xay dung va Phat trién d6 thi Hdéng Ha dang quan 1y
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6. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang s6 9: Cic chi tiéu tai chinh cha yéu ciia Cong ty

thu thuan

Chi tiéu Ponvi | Nim 2023 Nim 2024
I. Chi tiéu vé khi ning thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han Lan 0,98 0,90
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,51 0,58
II. Chi tiéu vé co cAu von
Hé s6 no/Tong tai san % 85,12 93,46
Hé s6 ng/Vén chi so hitu % 571,92 1429,09
III. Chi tiéu vé ning lwc hoat dong
Vong quay hang ton kho BQ vong 2,41 3,11
Doanh thu thudn/Tdng tai san BQ Lan 1,02 1,08
IV. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Loi nhun sau thué/Doanh thu thuin % 0,0005 (4,30)
Loi nhun sau thué/Vén chu sé hitu BQ % 0,0031 (46,15)
Loi nhuén sau thué/Tdng tai san BQ % 0,0005 (4,65)
Loi nhuén tir Hoat dong kinh doanh/Doanh o 0.0045 (4.60)

(Nguon: Tinh todn diwa trén 56 liéu BCTC kiém toén nim 2023, 2024 ctia Céng ty)
7.  Tinh hinh sir dung lao dong cia Cong ty
Bang s6 10: Tinh hinh sir dung lao djng ctia Cong ty tai thoi diém gin nhit

N Téng s6 Ty 1é
Stt Noi dung N
(nguoi) (%)
I | Phéan loai theo trinh do 117 100
1 | Trén Pai hoc 0 0
2 | Pai hoc, Cao déng 46 39,31
3 | So chp, Trung cap 38 32,48
4 | Lao dong phd thong 33 28,21
II | Phan loai theo HDLD 117 100
1 | Hop dong khong c6 thoi han 112 95,73
up securities”
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Stt Noi dung Té“g‘s,é Ty e
i (nguoi) (%)
2 | Hop ddng c6 thdi han > 36 thang 0 0
3 | Hop ddng c6 thoi han tir 12 — 36 thang 5 4,27
4 | Hop ddng duéi 12 thang 0 0
IIT | Phan loai theo gidi tinh 117 100
1 | Nam 83 70,94
2 | Ni 34 29,06

(Nguén: CTCP Pau tu xdy dung va Phdt trién dé thi Hong Ha)
8. Cac chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025
Béng s6 11: Chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh niim 2025
(Pon vi tinh: DPong)

Nim 2025 (*)
L Chi tiéu K& hoach % tﬁn? gidm so véi
: nam 2024
1 |Téng doanh thu (triéu dong) 295.000 33,61%
2 |Loi nhuén trudce thué (tridu dong) - -
3 |Loi nhuén sau thué (triéu dong) - -
4 |Ty I€ loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén (%) b .
5 |Ty 1& loi nhu4n sau thué/vén chii sé hiru (%) . =
6 |Ty 1é chia cb tirc - -

(Nguon: Céng ty C6 phan Pau tu xdy dung va Phat trién do thi Héng Ha)

(*) Ké hoach sdn xudt kinh doanh nam 2025 chua dwoc DHPCD thong qua do Cong ty
chua t6 chirc DHDCP ndm 2025.

Nguyén nhan Cong ty chi xdy dung chi tiéu tong doanh thu la do Hpi dong quan tri ciia
Céng ty danh gid ndm 2025 van con t6n tai nhiéu khé khan cho cdc hoat dong ciia Cong ty.
Mét s6 dién bién tinh hinh kinh té phitc tap, s canh tranh gay gdt cia cdc doanh nghiép cing
nganh dan dén sw kkhé khdn trong viéc dw dodn va danh gia chi tiéu Loi nhudn kinh doanh. Do
ds, muc tiéu cia Cong ty la khong c6 16 trong nim 2025,

Dé hoan thanh céc muc tiéu di dé ra Cong ty xdy dung va trién khai ddng bo cac giai
phép sau: '

- Quan triét va thyc hién cac chu truong ctia Dai héi déng ) dong, Hoi déng quan
tri. Tiép tuc bam sat cac muc tiéu, chién lugc phat trién, td churc thuc hién trién khai déng
bd, c6 hiéu qua cac chuong trinh, ké hoach, nhiém vu trong tdm trong hoat ddng sén xuét
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kinh doanh cta don vi.

- T4p trung hoan thién cac quy ché, quy dinh quan 1y ndi bo don vi, phat huy manh
mé tinh than trach nhiém cta can bd cong nhan vién, dac biét 1a d6i ngii can bo quén ly.

- Déy manh viéc thuc hién cong tac nghién cuu, tién bd khoa hoc k¥ thuat nham phat
tridn chc du 4n méi, dy 13 nhiém vu c6 tinh chét sbng con cho sy phat trién cua cong ty
trong giai doan tiép theo. Tuy nhién, Cong ty cAn trién khai mot cach than trong, cin nhic
vé loi thé, thi truong va stc canh tranh.

- Tang cuodng sy 1anh dao, chi dao toan dién clia by may quan ly didu hanh d6i véi
hoat dong san xuat kinh doanh va céc hoat dng doan thé khac. T4p trung ning cao chat
luong, st dung nguén nhan luc theo huéng chuyén mén héa cao, xdy dung bd may tinh
gon, hiéu qua.

- Can ting cudng cic bién phap trong quan ly vbn, tai san, nghién ctru st dung c6
hiéu qua, tiét kiém.

- Phat trién cac mdi quan hé bén ving véi cac td chirc x3 hoi, doanh nghiép trong va
ngoai khéi, trong va ngoai dia phuong nhém trao ddi, hoc hoi kinh nghiém cling nhw mé
rong thi truong.

9.  Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thye hién cia Cong ty:

Khoéng co.

10. Cac thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh
huéng dén gia cb phin khi chuyén nhwong von

Khong co.

V. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON

1. Tén ¢b phin chao ban CO PHAN CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA

PHAT TRIEN PO THI HONG HA

2.Loai ¢b phan Cb phan phd thong, tu do chuyén nhuong.

3. Ménh gia 10.000 dng/cd phan.

4Téng s6 cb phan du 944.000 cb phin (chiém ty Ié 47,20% tong s6 c6 phan dé phdt

kién chuyén nhuong hanh theo von thuc gép trong von diéu 1é).

5. Gia khoi didm du gia  63.900 déng/co phan

Gida khéi diém chdo bén cé phan ciia Céng ty 6 phan Ddu tu
xdy dung va Phat trién dé thi Hé‘ng Ha da dwoc HPTV To”’ng
céng ty Ddu tu va Phat trién nha Ha N§i phé duyét tai Quyét

dinh s6 /OD-TCT ngay 28/07/2025.

up securities”
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6. Phuong phéap/co so&
tinh gia khoi diém

Phuong phap tai san. Gia tri 01 (mot) cb phén tai thoi diém ngay
31/12/2024 14 63.900 ddng (Sdu muoi ba nghin chin trim
ddng/cd phdn) (Chimg thw thdm dinh gid s6
111/2025/93/CTTPG-CPAVIETNAM-NV?2 ngay 15/07/2025).

7. Phuong thirc chuyén
nhuong vén

Ban d4u gia cong khai thong thuong 944.000 c¢d phan Cong ty
cb phan Diu tu Xay dung va Phat trién D6 thi Hong Ha qua S&
Giao dich chirng khoan Ha Noi.

8. T6 chirc tu van

Cong ty c6 phan Chimg khoan UP
Tru s& chinh: Tang 8, tda nha Hapro, s6 11B Cat Linh, phudng
O Cho Dira, Thanh phb Ha Noi

9. T6 chirc ban dau gia

cd phan

S& Giao dich ching khoan Ha No1
Tru s& chinh: S6 02, Phan Chu Trinh, Phudng Cira Nam, Ha Noi

10. Thoi gian thyc hién

chuyén nhugng von

Du kién trong Quy IV/2025

10. Thoi gian dang ky

mua cO phan dy kién

Thoi han, s6 lwong, phuong thitc thanh toén, chuyén giao co
phén, quyén lgi ngudi mua cd phan, sb Iuong cb phan dat mua
t6i thiéu, thoi han va cach thirc tra lai tién dit mua cb phan ...
duoc quy dinh cu thé tai Quy ché ban dau gia do S¢ Giao dich
Ching khoan Ha N¢i ban hanh

11. Giéi han vé ty 18 nim
gitt d6i v6i nguoi nude
ngoai (ty lé tham gia cua
bén nuwoc ngoai tuan thu
quy dinh cua phap ludt
chuyén nganh va phu
hop véi cdc diéu wéc

qu(fc té')

C6 d6ng nuée ngoai khong duge tham gia mua ¢6 phan. Cu
thé:

Can ctr danh muc nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty da déng
ky tai S& K& hoach va Pau tu thanh phdé Ha Noi, Cong ty cd
phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha dang ky
nganh nghé: Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudce
chti s& hitu, cht st dung hodac di thué (6810). Pay 1a nganh nghé
kinh doanh thuoc danh muc nganh nghé chua duoc tiép can thi
trudng @i véi nha du tu nuéce ngoai. Theo do, tj 1¢ vén gop
ctia nha du tu nudc ngoai khong qua 0%.

Chi tiét tai duong dan:
https:/fdi.gov.vn/Pages/chitiettin.aspx?idTin=30&idcm=1.

12. Céc han ché lién quan
dén viéc chuyén nhuong

(néu co)

Khoéng c6

13. Céac loai thué c6 lién

Thué Thu nhip doanh nghiép: Cong ty c6 nghia vu ndp thué
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quan TNDN theo thué suét 1 20% tinh trén thu nhap chiu thué.
Thué Gia tri gia ting: Cong ty ndp thué Gi4 tri gia ting theo

huéng din cta luat thué hién hanh.
Péi véi céc loai thué khac: Cong ty tuan thi theo Luat thué va
cac chinh sach vé thué theo quy dinh hién hanh 4p dung cho cac
doanh nghiép.
Cong ty cb phan Dau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha
tw ké khai, quyét todn va chiu trach nhiém véi co quan c6 thim
quyén vé tién thué dat va cac ldai‘ thué theo quy dinh cua nha
nuéc. Sau thoi diém cong bd thong tin, s liéu vé két qua san
xuét kinh doanh va tai chinh ctia Cong ty c¢6 thé c6 su thay dbi
do kiém tra, thanh tra clia cic co quan c6 thAm quyén (Kiém
toén Nha nudc, Thanh tra, Thué,...).

14. Cin cw lya chon phuwong thire chuyén nhwong von

Cin ci Khoan 3 Diéu 31 Luat s 68/2025/QH15, Diéu 29 Nghi dinh $6 91/2015/ND-
CP, Khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP, Khoin 16 Diéu 2 Nghi dinh
140/2020/ND-CP va Nghi unét s6 253/NQ-CP ngay 26/08/2025 ctia Chinh Phui.

Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha chuwa niém yét/ ding
ky giao dich tai san giao dich Upcom/chua niém yét trén thi trudng chimg khoan va Téng
cong ty Pau tu va Phét trién nha Ha Noi dy kién s& chuyén nhuong toan bd vén cb phan
s& hitu tai Cong ty c¢b phan Pau tw xay dung va phét trién d6 thi Hong Ha. Nhu vay, viéc
chuyén nhuong vén Nha nuéce tai Cong ty cb phén Pau tu xdy dung va Phat trién d6 thi
Hoéng Ha duoc thuc hién theo phuong thiic d4u gia cong khai, dudi mot trong hai phuong
thtrc:

e Phuong thirc ddu gia cong khai thong thuong;

e Phuong thirc dau gia cong khai theo 16.
> So sanh hinh thirc du gi4 cong khai thong thuong va dau gia theo 16:

Chuyén nhwong von thong qua Chuyén nhwong von thong qua
Tiéu chi phuong thirc ddu gia cong khai | phwong thirc diu gia cong khai
thong thudong theo 16 (01 10)

Péi twong mua | TAt ca céc nha dau tu tiép can dugc véi thong tin chao ban thong qua

website ciia Tong céng ty Pau tu va Phat trién nha Ha Noi
(https://www.handico.com.vn/), S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

(hnx.vn), ~ Coéng ty cd phin Chung khoan UP
(https://upstock.com.vn/), tru s& chinh cia Cong ty cd phé‘m Pau tu

xay dung va Phét trién d6 thi Hong Ha va 03 s6 bao lién tiép cua 01
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Tiéu chi

Chuyén nhwong von thong qua
phuong thirc ddu gia cong khai
thong thudng

Chuyén nhwgng von thong qua
phwong thirc ddu gid cong khai
theo 16 (01 10)

t& bao phat hanh trong toan qudc va 01 t& bao dia phwong noi doanh

nghiép co6 tru s& chinh.

Thoi gian thuc

hién

Sau khi hd so chuyén nhuong von duge cip ¢ tham quyén thong qua,

Cong ty thuc hién cong bd thong tin vé viéc chao ban tbi thiéu hai

muoi (20) ngdy trude ngdy td chiic ban diu gia.

Tinh cong khai,
minh bach cta

viéc chao ban

Viéc cac bén déu ding cong b thong tin trén cac phuong tién thong

tin dai ching theo quy dinh dam bao yéu té coéng khai, minh bach

trong viéc chao ban

Gia chao ban

Theo quyét dinh phé duyét cua Tong cong ty Dau tu va Phat trién nha

Ha Noi

Uu diém

- Khong han ché sb Iwong c6 phan
dang ky dAu gi4 ciia Nha dau tu,
do do6 cac nha du tw nho 1¢, nguoi
lao dong ctia Cong ty c6 thé tham
gia mua cd phan. Tir d6 ¢6 thé c6
nhiéu nha dau tu tring d4u gia va
quyén quan tri ciia Cong ty s&
duoc chia ra cho nhiéu nha dau tu.
- Gia tri chuyén nhuong vén thu
vé c6 thé cao hon do ting sb
lugng Nha dau tu tham gia, tao su

canh tranh vé gia.

- Tbi da héa sb lwong cd phan can
ban do Nha dau tu tham du diu
gia phai dang ky mua toan bo 16
c¢d phin chao ban trong dot déu
gia.

- Tang tinh hap din cia dot chao
ban d6i véi cac Nha dau tw muébn
nim gitr ¢d phan.

- Hap dén cac Nha dau tu c6 ning
lyc tai chinh 16n.

Nhuoc diém

- S6 ¢b phan con lai khong ban
hét (néu o) c6 thé chiém ty 1&
rat nhé trén vén diéu 1& do Nha
dAu tu nho 1€ tir chbi quyén mua
cb phan, 1am gidm tinh hép dan
cua dot chao ban va gi4 chuyén
nhuong cua cac dot sau co thé
khong cao so voi dot d4u gia lan

dau.

- Gi4 déu gia c6 tinh canh tranh
thip hon do diéu kién vé von
khién sb lwong Nha dau tu tham
gia du gia theo 16 thudng thép

- Han ché viéc tham gia d4u gia
mua cb phén cia cac Nha dau tu
la ca nhan, nho 1&.

- C6 thé kéo dai thoi gian trién
khai trong trudng hop co6 tur hai
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Tiéu chi

Chuyén nhwong von thong qua
phuong thire ddu gia cong khai
thong thuong

Chuyén nhwong von théng qua

phumig thirc ddu gid cong Khai
theo 16 (01 10)

nha dau tu trd 1én dit mirc gia cao
nhit bing nhau va khéng thip
hon muc gia khoi diém. Nha dau
tur cAn phai tham gia truc tiép
hodc uy quyén tham gia phién dau
gi4/ bo phibu kin do c6 thé phat
sinh truong hop bdc thim lya

chon nha dau tu trang gia.

Qua xem xét tinh hinh hoat ddng doanh nghi¢p va danh gia wu, nhugc diém cua cac
phuong thirc ddu gia; nham dam bao hai hoa lgi ich ctia Tbng cong ty Dau tu va Phat trién
nha Ha Nbi, cua Cong ty cb phan Pau tu xdy dung va Phat trién d6 thi Hong Ha va cac nha
dAu tu; ddng thoi, d& dam béao tinh cong khai, minh bach va m& rong ddi twgng céc nha
dAu tu tham gia dot d4u gia, nang cao hiéu qua chuyén nhuong vbn, Tong cong ty Pau tu
va Phét trién nha Ha Noi chuyén nhugng vén tai Cong ty cb phan Pau tu xay dung va phat
trién d6 thi Hong Ha theo phuong thirc: “Bdn ddu gid cong khai thong thuong tai S¢ Giao
dich Chung khodn Ha Noi»

VI. MUC PICH CHUYEN NHUQNG VON

Viéc chuyén nhuong von cb phan cta Tong céhg ty Pau tu va Phét trién nha Ha Noi
tai Cong ty cd phan Dau tw xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha theo Quyét dinh s6
132/QD-UBND ngay 08/01/2025 ciia UBND thanh phé Ha N6i nham muc dich:

- Quan triét chu treong cia Pang va Nha nudce vé sép xép, ddi méi, co chu lai vn nha
nudce tai doanh nghiép, thu hdi von nha nudce tai doanh nghiép;

- Cu thé héa cic muc tiéu, nhiém vu theo Quyét dinh sb 1858/QD-TCT ngay
28/07/2025 clia Hoi ddng thanh vién Tong cong ty Dau tw va Phét trién nha Ha Noi vé viéc
phé duyét phuong an chuyén nhuong von ciia Téng cong ty Pau tu va Phat trién nha Ha
N6i tai Cong ty cd phan Dau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong Ha.

- Nhim dbi méi, thu hat ngudn luc dau tu bén ngodi vao cac linh vuc, nganh nghé kinh
doanh ma nha nuée khong cin ndm gitt, nang cao hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép;

- Trién khai thuc hién c6 hiéu qua viéc thoai von nha nudc tai cac doanh nghiép; viéc
thuc hién thoi vén nha nudc tai cac doanh nghiép phai dam bao cac nguyén tic, quy trinh
theo dung cac quy dinh hién hanh.

VIL. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN PEN CHUYEN NHUQNG VON
1. T chitc chii sé hiru von chuyén nhugng
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TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI

bia chi: S6 34 Hai Ba Trung, phuong Cira Nam, thanh phé Ha No6i, Viét Nam

Pién thoai: 0243 9387799

~ Website: https://www.handico.com.vn

2. Tb chirc tw vAn ban dAu gia cd phin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN UP

ia chi: TAng 8, toa nha Hapro, s6 11B Cét Linh, phuong O Chg Dira, Ha Noi

Dién thoai: (024) 3944 6666 Fax: (024) 3944 8071

Website: https://upstock.com.vn/
3. Tbé chirc kiém toan B4o cdo tai chinh

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH CHAU A

Dia chi: S6 2, ngach 41, ngd 268, duong Dé La Thanh, Phudng Van Miéu - Quéc Tir

Giam, TP Ha No1

Dién thoai: (024) 3787 2182 Fax: (024) 3787 2183

Website: http://www.fadacom.vn
4. Té chitc thAm dinh gia doanh nghiép

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Dia chi: Tang 8, Cao bc Vian phong VG Building, s6 235 Nguyén Trai, phuong

Khuong Dinh, thanh phd Ha Ni.

Dién thoai: 024 3783 2121 Fax: 024 3783 2122

Website: http://cpavietnam.vn '
5. Té chire kidm tra va danh gia két qua tham dinh gia doanh nghiép, gia cb phz}in

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM (VAE)

Dia chi: Tng 11, Toa nha Song P4, s 165 Cu Gidy, phuong Cau Giy, thanh phd

Ha Noi.

Dién thoai: 024 6267 0491 Fax: 024 6267 0494

Website: https://www.vae.com.vn
VIIL. BAO CAO CUA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG VE NOQI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU
SO HUU VON CHUYEN NHUQNG

Bén cong bd thong tin nay duge Cong ty c¢b phan Chimg khoan UP xay dung mot
cach hop 1y va cin trong dya trén co s¢ cac thong tin va s6 liéu do Téng cong ty Pau tu
va Phat trién nha Ha Noi va Cong ty cb phin Dau tu xay dung va Phat trién d6 thi Hong
Ha cung cép. Can cit tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cd phin Pau tu xay
dung va Phét trién d6 thi Hong Ha, Tong cong ty Dau tu va Phat trién nha Ha Noi va Cong
ty ¢b phan Ching khoén UP khuyén nghi céc nha dau tu nén nghién ciru can trong va tham
khao Ban cong bb thong tin va cdc tai liéu lién quan dén cudc chao ban dé tim hiéu, danh
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e e —
gia mot cach chinh x4c, khach quan céc thong tin vé doanh nghiép trude khi quyét dinh
dAu tu va nha diu tu hoan toan chiu trach nhiém vé quyét dinh d4u tu cta minh.

Téng cong ty Dau tu va phat trién nha Ha Noi va Cong ty cb phan Pau tu va phat
trién d6 thi Hong Ha chiu trach nhiém vé viéc dam bao cac thong tin va s liéu cung cap
cho Céng ty cb phan chimg khoan UP dé xay dung ban Cong bd thong tin nay 1a trung
thyuc va phi hop véi thuc té.

Viéc chuyén nhugng vbn nay khong phai 1a dot huy dong vén cho Céng ty cb phan
Piu tu xdy dung va Phat trién do thi Hong Ha ma chi 1am thay ddi ty 1& s¢ hiru trong co
ciu cb d6ng va khong 1am thay dbi murc von diéu 18 thuc gop ctia Cong ty cb phan Pau tu
xdy dung va Phat trién d6 thi Hong Ha. Ban cong bd théng tin ndy chi c6 gia tri tham khao,
nha diu tu tham gia mua cé phan ¢6 trach nhiém tim hiéu, danh gia c4c thong tin vé doanh
nghiép va chiu hoan toan trach nhi€ém vé quyét dinh d4u tu ctia minh.
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oo BANCONGBOIHONG LV __________ ______
Ha N6i, ngay 8 thang{Oném 2025
PAI DIEN TO CHUC CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI
CHU TICH HDTV#
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Ha Noi, ngay§ thangA0 nam 2025
PAI DIEN TO CHUC CO VON PUQC CHUYEN NHUQNG
CTCP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI HONG HA
CHU TICH HPQT KIEM TONG GIAM POC

0\00103432\_‘

TRUONG QUYNH LAM
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Ha Néi, ngay § thangAOncm 2025
PAI DIEN TO CHUC TU VAN BAN PAU GIA
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN UP
GIAM POC TRUNG TAM NGAN HANG PAU TU [

HOANG VAN BQ
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